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Inngangur

1.1 Skuldbindingaskra

Samkveemt 17. gr. a laga um fjarmalafyrirteeki, nr. 161/2002, er fjarmalafyrirtaekjum m.a. gert skylt ad halda sérstaka
skrd um alla péa er njéta lanafyrirgreidslu, en med pvi er att vid beinar lanveitingar til viskomandi, kaup & skulda-
bréfum Utgefnum af vidkomandi, kaup & eignasafni annars lanveitanda par sem er ad finna kréfu a vidkomandi
og hvers konar énnur fyrirgreidsla sem jafna ma til lanafyrirgreidslu, enda nemi heildaréheettuskuldbinding hja
fijarmalafyrirtaekinu vegna vidkomandi 300 m.kr. eda meira.

Vid Utreikning & heildardhaettuskuldbindingu skal nota krofuvirdi lana, fijdrhaed vegna afleidusamninga skal vera
Utlanaigildi og vegna skuldabréfa og annarra verdbréfa skal nota krofuvirdi. Vegna hlutabréfa skal nota bokfeert
virdi.

Vid utreikning & aheettuskuldbindingu skal taka tillit til skuldbindinga adila sem eru tengdir vidkomandi adila,
pb.e.ass. ef heildarskuldbinding tengdra adila er samtals 300 m. kr. eda meira, pa eiga skuldbindingar allra peirra
ad koma inn i skuldbindingaskranaz2  pessu sambandi er m.a. vakin athygli 4 vidmidunarreglum EBA um hépa
tengdra vidskiptamanna EBA/GL/2017/15.3

Hvert fjarmalafyrirtaeki skilar inn sjalfstaedri skuldbindingaskra & modurfélagsgrunni.

Fjarmalafyrirtaeki skal senda Fjarmalaeftirliti Sedlabankans uppfaerda skra midad vid hver manadamot. Skal skrain
greinast i n6fn og kennimerki lantakenda.# Einnig skulu vera inn { skranni skuldbindingar allra tengdra adila sem
fiarmalafyrirtaekid litur 8 sem hdp tengdra vidskiptamanna. Nai engin dhaettuskuldbinding eda adili/ar innan sam-
steedu samtals 300 m.kr. skal fjarmalafyrirtaeki samt sem adur skila skuldbindingaskranni til Fjarmalaeftirlits Sedla-
bankans (pa audri).

Skuldbindingaskra & vid alla eftirlitsskylda adila par sem &haettuskuldbinding uppfyllir ofangreind skilyrdi, sja
einnig lidi A, B og C i kafla 2.

Hér ad nedan mé sja lista yfir dtgafur skuldbindingaskrar:

« 1.7.2011, v1.0 - Skuldbindingaskra grunnur
1.2.2013, v1.5 — Skuldbindingaskra grunnur, uppfaert med lagfaeringum

1.10.2019, v2.0 — Skuldbindingaskra uppfaerdur grunnur. Samhlida er skilad & sama formi upplysingum um
fasteignalan til neytenda.

+ 1.5.2021v2.1 - Skuldbindingaskra uppfaerdur grunnur. Framsetning & data model uppfeerd og einum val-
kvaedum skilareit baett vid.

. Sem deemi pé skal fyrirgreidsla koma inn i skrana sé kréfuvirdi hennar yfir 300 m.kr. pott ad bodkfeert virdi hennar sé 0 kr.
. Fasteignaldnum til einstaklinga sem eru tengdir adilar parf ekki ad skila hér, pau koma inn i fasteignalénaskra.

. https://www.fme.is/log-og-tilmaeli/ees-vidmidunarreglur/eba/nr/3415

. Sja p6 medhondlun fasteignalana til neytenda.
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¢ 1.12.2021v2.1.1 - Uppfaerd skilgreining & greidslubyrdi fasteignalana til neytenda, reit 8.2.52, vegna gildistoku
reglna Si nr. 1268/2021. Skerpt & skilgreiningum reita 8.2.41 og 8.2.42. Notad er dbreytt schema fra sidustu
utgéafu.

+ 1.9.2022 v3.0 - Skuldagrunnur sem inniheldur skuldbindingaskrd, fasteignalan til neytenda og skuldbindingar
fyrirtaekja undir 300 m.kr.

+ 1.2.2024 v3.0.1 - Tveir nyir undanpagumoguleikar beetast vid reit 9.2.38. Fyrstu skil skv. uppfeerdu likani eru
8.4.2024

Senda ber eina linu fyrir hverja skuldbindingu. Athugi® ad alla reitir skal fylla it nema annad sé teki® fram.

ATH Fasteignalanaskuldbindingar (sbr. kafla 1.2) einstaklinga sem falla undir skilaskyldu skuldbindingaskréar skal
ekki skra { skuldbindingaskra, einungis i skil um fasteignalan til neytenda.

Hja fijarmalaeftirliti Sedlabankans er til stadar XML schema sem skilaadilar nota vid innsendingu gagna.

1.2 Fasteignalan til neytenda

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka fslands mun safna gégnum um fasteignalan til neytenda samhlida séfnun gagna fyrir
skuldbindingaskra. Um er ad rae®a adskilda gagnasofnun par sem schema skuldbindingaskrér er nytt til hagraedis
fyrir skilaskylda adila og Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands.

Lan sem falla undir skilgreiningu i lgum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda falla undir pessi gagnaskil

Fjarmalafyrirtaeki sem eru samtals med fasteignalan til neytenda yfir 10 ma. kr. er skylt ad skila inn umbednum
gdgnum. Fari heildarfjarhaed fasteignalana til neytenda hjé peim sem eru undir ofangreindu fjarhaedarmarki, sidar
yfir 10 ma. kr. virkjast skilaskylda.

Pegar um er ad reeda fasteignalan til neytenda sem falla undir gildissvid skuldbindingaskrar er peim eingéngu
skilad hér (ekki i skuldbindingaskra).

Skilaadilar noti sama XML schema og skilgreint hefur verid fyrir skil & skuldbindingaskra sbr. kafla 1.1.

1.3 Skuldbindingar fyrirtaekja undir 300 m.kr.

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands mun safna gégnum um Ian, sem ekki falla undir skuldbindingaskra, il fyrirtaekja
samhlida s6fnun gagna fyrir skuldbindingaskra. Um er ad reeda adskilda gagnaséfnun par sem schema skuld-
bindingaskrar er nytt til hagraedis fyrir skilaskylda adila og Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands. Séfnun pessara
upplysinga byggir a grundvelli almennra lagaheimilda sem Sedlabankinn hefur til &flunar upplysinga, p.e. 32. gr.
sbl. fslands og 9. gr. oefl.

Fjarmalafyrirtaeki sem er samtals med Gtlan yfir 20 ma. kr. er skylt ad skila inn umbednum gdgnum. Fari heildar-
fjarhaed Utlana hja peim sem eru undir ofangreindu fjarhaedarmarki, sidar yfir 20 ma. kr. virkjast skilaskylda.

Skilaadilar noti sama XML schema og skilgreint hefur verid fyrir skil & skuldbindingaskra sbr. kafla 1.1.



2

Ahzettuskuldbindingar

Ahaettuskuldbindingar eru 1an (innan og utan efnahags), verdbréfaeign og afleidur. Sé samtala allra skuldbindinga
300 m.kr. eda meira pa skal upplysingum skilad samkveemt kréfum um skil & skuldbindingaskra. Vid Utreikning &
ahaettuskuldbindingu skal taka tillit til skuldbindinga adila sem eru tengdir vidkomandi adila. p.e.as. ef
heildarskuldbinding & tengdra adila fer samtals yfir 300 m.kr. pa eiga aheettuskuldbindingar allra peirra ad koma
inn i skuldbindingaskrana.

Allar tolur skal gefa upp i samreemi vid Utgefid schema.
ATH: Ekki er leyfilegt ad skila tdlum i pdsundum, milljdbnum eda & annan hétt stytta fjarhaedir.
A Lan

Vid Utreikning 4 300 m.kr. heildarskuldbindingarvidmidinu pa ber ad mida vid krofuvirdi (claim value) pess lans. |
peim tilvikum par sem Utlanaahaettan hefur verid seld 6drum parf ekki ad lista pau upp i skuldbindingaskra enda
uppfylli feerslan & Utlanadhaettunni skilyrdi 29. gr. b — d laga um fjarmalafyrirtaeki. Ef Gtlanum hefur verid pakkad
saman i vafning sem svo er seldur pa parf sa vafningur ad uppfylla reglur sem gilda um vafninga og flutning a
Utldnadheettu, sbr. 404.- 410. gr. reglugerdar (ESB) nr. 575/2013 (CRR) sem innleidd eru med setningu reglugerdar
nr. 233/2017, og reglur um taeknilega stadla vardandi Utldnadhaettu vegna verdbréfunnar nr. 960/2017.

Skra skal i pennan hluta dheettuskuldbindingar peirra adila og tengdra adila sem eru yfir fjarhaedarmorkum i
lidum B og C.

B.  Verdbréf (skuldabréf, hlutabréf)

[ bessum flokki falla baedi skuldabréf og hlutabréf. Skra skal 6l skuldabréf og hlutabréf yfir 300 m.kr. og pau sem
eru undir peim morkum en tengjast adilum i A eda C.

C. Afleidur
Vid utreikning & heildarahaettuskuldbindingum pa skal fjarhaed vegna afleidusamninga vera Utlanaigildi. Ef a-
haettuskuldbinding er undir fjarhaedarmérkum en tengist adilum i A eda B skal hidn skrad i skuldbindingaskra.
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Haus

Oll innsend gégn purfa ad falla undir eftirfarandi XML schema Fjarmalaeftirlitsins.

3.1.1 Vidmidunar dagsetning (uppgjoérsdagsetning)

Oll gégn og gildi midast vi dagsetningu pess timabils sem skilad er fyrir, allar fjarhaedir skulu vera & uppfeerdu

virdi midad vid pessa dagsetningu.

3.1.2 Kennitala skilaskylds adila

Kennitala krofuhafa (lanveitanda) - hér skal setja inn 16gadila, en ekki nota kennitolur Utibda.

11
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Motadili

Til ad einfalda framsetningu pa eru upplysingar um métadila teknar saman i einn kafla. Eftirfarandi kafli kemur
fyrir sem undirkafli i 1anakaflanum, verdbréfakaflanum og afleidukaflanum. Skila skal eftirfarandi upplysingum fyrir
hvert lan, ver8bréf eda afleidu sem skrad er. Gaeta skal samraemis i skrdningu par sem vid a.

4.1 Motadili (skuldari)

4.1.1 Kennitala motadila

Kennitala moétadila (skuldara). Ef um verdbréf er ad raeda er kennitala Utgefanda sett inn hér.

Pegar um er ad raeda fasteignalan til einstaklinga samanber kaflann ,Fasteignaldn” er ekki sett inn kennitala
skuldara.

Ef um erlendan adila er ad raeda sem ekki hefur islenska kennitélur naegir ad setja inn LEI kéda sbr. 4.1.3.

4.1.2 Heiti

Gefa skal upp fullt 16g-heiti peirra adila (skv. opinberri skrdningu) sem ekki er ad finna i fyrirtaekjaskra / pjédskra
fslands.

4.1.3 LEI kodi

Length: 20

Sé motadili (skuldari/dtgefandi) med LEI kéda skal skila honum, hafi hann ekki LEI koda er heimilt ad skila 6ut-
fylltum reit.

414 Land

Land (I6gheimil) moétadila. briggja stafa landakédi vidkomandi lands er pa notadur (ISO 3166-1, Alpha-3 code).

12



4.1.5 ISAT2008

ISAT 2008 er atvinnugreinaflokkunarkerfi gefid Gt af Hagstofu islands og Rikisskattstjori nytir vid flokkun fyrirtaekja
i fyrirteekjaskra stofnunarinnar.5 ISAT 2008 flokkun eins og hun er i kerfum skilaadila, p.e.a.s. samkveemt bestu
vitund skilaadila med peim leidréttingum sem hafa att sér stad hja peim.

4.1.6 Tengslahépur

Fyrir hvern hop sem eftirlitsskyldur adili skilgreinir sem tengda adila, skal velja einn adila sem audkennir hdpinn.
Kennitala pess adila, LEI ko&i eda nafn, er notud til ad audkenna tengslahépinn | skuldbindingaskra. Ef adili er
medlimur i fleiri en einum hdp er mogulegt ad skila fleiri einkennum adskildum med semikommu (;). Ekki parf ad
fylla pennan reit Ut fyrir fyrirtaeki undir 300 mkr.

Audkenna skal tenglsahdpa med islenskri kennitolu sé hdn til stadar, annars skal skila LEl k&da, ef slikt er ekki til
stadar pa 16g-nafni adila.

Geeta skal pess ad pessi reitur sé Utfylltur & sambeerilegan hatt fyrir lanakafla, verdbréf og afleidur sbr. kaflar, 5.1,
7.10g 8.1 pegar vid a.

5. Sja http://www.rikisskattstjori.is/birta_sidu.asp?vefslod=/utgafa/isat2008.asp&val=17.0
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5.1 Motadili

Skra skal motadila samkveemt kafla 4.1.

Geeta skal ad tengslahdpur sé sambeerilega skradur milli lanakafla, kafla 5.1, verdbréfakafla, 7.1, og afleidukafla,
kafla 8.1.

5.2 Lan

5.2.1 Lansnumer

Einkvaemt ndmer fra lanveitanda sem breytist ekki yfir liftima lansins

5.2.2 Yfirlan

Ef fleiri en einn leggur er & laninu, pa parf ad vera eitt og sama yfirlans-nimer & peim 6llum og mismunandi
lansnumer a hverjum legg.

5.2.3 Utgafudagur lans

Utgafudagur skal vera upphafsdagur lans en ekki sidasta skilmalabreyting. Hvad vardar kreditkort og yfirdrattarlan
pa skal mida vid veitingu/endurnyjun heimildar. pegar um skuldbindingu utan efnahags er ad reeda, adra en
kreditkort eda yfirdrattarlan, skal hér tiltaka pann dag sem lansloford eda abyrgd var fyrst veitt.

5.2.4 Lansform

Valkostir:

« Almennt skuldabréf

« Fasteignavedlan, (sbr. skilgreiningu i Idgum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda)
* Yfirdrattur

+ Kreditkort

« Eignaleigusamningur

14



* Rekstrarleigusamningur

* Fjarmognunarlan (bilar og taeki)
 L&nasamningur

« Skuldbinding utan efnahags

+ Annad

Flokkad er eftir pvi lansformi sem notad er, tryggingar skraist i kafla 7. Nota skal Skuldbinding utan efnahags
begar ad um er ad raeda skuldbindingu sem er eingéngu utan efnahags, til deemis lansloford. Nanari upplysingar
um skuldbindingu utan efnahags skal skra i lidi 5.2.38 og 5.2.39, pad & sérstaklega vid um lan sem eru med
einhvern hluta utan efnahags t.d. onytt heimild.

5.2.5 Afborgunarferill

Valkostir:

« Jafnar greidslur

« Jafnar afborganir

« Eingreidslulané (adeins ein greidsla i lokin, hofudstoll + vextir + verdbaetur)

« Vaxtagreidslulan? (adeins vextir greiddir & samningstima, hofudstoll greiddur upp & loka gjalddaga)
« Oreglulegar greidslur

¢ Annad

Ef um hreina skuldbindingu utan efnahags er ad raeda sem hefur enga fjarhaed i bokfeert virdi og kréfuvirdi og
sem ekki eru i virku afborgunarferli skal velja annad”.

5.2.6 Dagsetning skilmalabreytingar

Hér skal setja dagsetningu sidustu skilmalabreytingu lansins. Ef lani hefur ekki verid skilméalabreytt er sveedid ekki
fyllt at.

5.2.7 Upphafleg fjarhaed i gjaldmidli

Upphafleg fjarhaed i peim gjaldmidli sem kemur fram i skuldaskjali. Lan i ISK f& gengi 1 sbr. 1i® 5.2.8.
5.2.8 Gjaldmiaill

Priggja stafa kodi gjaldmidils, skv. stédlum par um (1ISO 4217, Code)

Ef um myntkorfulan er ad raeda pé setja eina linu i skuldbindingaskré fyrir hvern gjaldmidil, p.e. skipta laninu upp
eftir gjaldmidlum og setja audkenni myntkorfulansins sem yfirlan i pessar linur.

Ef um Ian i RFI (Reiknimynt fiskveidasjods) er ad reeda, ber skilaadila ad senda gdgn eins og um erlendan gjaldmidil
veeri ad raeda. Priggja stafa kddi reiknimyntar veeri pa ekki samkvaemt ISO 4217, heldur kodin RFI.

6. Kululdn an afborgana (e. bullet loan).
7. Kululdn med vaxtagreidslum eda lagum afborgunum (e. balloon loan).
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5.2.9 Upphafsgengi gjaldmidils

Gengi gjaldmidils pann dag sem 1anid er gefid ut. Gengi ISK er 1.
5.2.10 Nuaverandi gengi gjaldmidils

Gengi gjaldmidils lans & vidmidunardagsetningu skuldbindingar (sja lid 3.1.1).
5.2.11 Fyrsti gjalddagi lans

Hér er att vid fyrsta gjalddaga m.v. greidsluskilmala. pegar ad skuldbinding hefur engan fyrsta gjalddaga, til
daemis hrein skuldbinding utan efnahags, pa skal skra lokadagsetningu heimildar.

5.2.12 Fjoldi afborgana

Hér er att vid heildarfjdlda afborgana sem eftir eru & vidmidunardegi af héfudstdl i gildandi Utgafu samnings ad
undanskildum gjalddégum par sem adeins eru greiddir vextir. Pannig kemur hér fram fjoldi framtidar greidsina
par sem greida & ad einhverjum hluta af hofudstol.

5.2.13 Vaxtaprosenta

Arleg vaxtaprésenta lansins skrad pannig ad 5% skraist sem 5,00.

5.2.14 Tegund vaxta

Valkostir:

« Fastir Ut lanstimann
« Fastir timabundi®
* Breytilegir

« A ekkivio

5.2.15 Naesta endurskodun vaxta

Format: YYYY-MM-DD

{ peim tilvikum par sem bankanum er heimilt a8 breyta voxtum er hér skrad s dagsetning. Ef vextir eru fastir Gt
l&nstimann er ekki skrad i pennan reit.

5.2.16 Fjoldi vaxtagreidslna

Hér er att vid heildarfjdlda vaxtagreidsina sem eftir eru & vidmidunardegi i gildandi Utgafu samnings ad undan-
skildum gjaldddgum par sem eingdngu er greitt af hofudstol. Pannig kemur hér fram fjoldi framtidar greidsina
par sem vextir eru hluti af greidslu.
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5.2.17 Lokagjalddagi

Hér er att vid lokagjalddaga m.v. greidsluskilmala lans en ekki pa dagsetningu sem vidskiptavinur greiddi raun-
verulega lokagreidsluna, t.d. vegna vanskila.

5.2.18 Krofuvirdi i gjaldmidli

Stadan & uppgefinni dagsetningu, i viskomandi gjaldmidli (4 lika vid um lan i ISK) & krofuvirdi (e. claim value). |
krofuvirdi eiga ad koma eftirstddvar af hofudstol + afallnar dgreiddar verdbeetur + &fallnir dgreiddir vextir. Hér
skal krofuvirdi einnig taka tillit til drattarvaxta og annars kostnadar vegna vanskila. Sa hluti lans sem er utan
efnahags feerast i reit 5.2.39.

5.2.19 Bokfaert virdi i gjaldmidli

Bokfeert virdi (e. book value) & uppgefinni dagsetningu i vidkomandi gjaldmidli. Med bdkfaerdu virdi er att vid
virdi lansins eins og pad er békad i uppgjori fjarmalafyrirteekis.

5.2.20 Verdtrygging lans

Enumeration
Valkostir:

« Overdtryggt

« Visitala neysluverds
« Lanskjaravisitala
 Byggingarvisitala

+ Onnur islensk visitala
+ Onnur erlend visitala

5.2.21 Grunnvisitala

Gildi visitolu pegar lanid var gefid ut.

5.2.22 Nuverandi visitala

Gildi visitolu & vidmidunardagsetningu skuldbindingar (sja 1id 3.1.1).
5.2.23 PD

12 manada vanefndalikur samkvaemt eigin likdnum skilaskylds adila (Through the cycle PD). Skra skal vanefnda-
likur pannig ad 5,50% er skrad sem 5,50, haegt er ad skra med 6 aukastofum.
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5.2.24 PD 12 ménada (IFRS 9)

Vanefndalikur fyrir naestu 12 manudi ad teknu tilliti til efnahagsastands (Point in time PD). Skra skal vanefndalikur
pannig ad 5,50% er skrad sem 5,50, haegt er ad skra med 6 aukastofum.

5.2.25 LGD

12 méanada tap ad gefnum vanefndum samkvaemt eigin likdnum skilaskylds adila (Through the cycle LGD). LGD
skal skrad pannig ad 5% er skrad sem 5,00.

5.2.26 LGD (IFRS 9)

Tap ad gefnum vanefndum samkvaemt eigin lik&énum skilaskylds adila sem samraemist best mati a8 LGD midad vid
naestu 12 manudi. LGD skal skrad pannig ad 5% er skrad sem 5,00.

5.2.27 Ahaettuflokkur

Ahaettuflokkun samkvaemt flokkunarkerfi skilaskylda adilans (krofuhafa).

5.2.28 - 5.2.29 fvilnun skv. skilgreiningu i annex V, FINREP

5.2.28 LevelA 5.2.29 LevelB

Performing exposures with forbearance measures Instruments with modifications in their terms and conditions Instruments
with modifications in their terms and conditions

Refinancing

of which: Performing forborne exposures under probation reclassified from
non-performing

Non-performing exposures with forbearance measures  Instruments with modifications in their terms and conditions
Refinancing

of which: Forbearance of exposures non-performing prior to forbearance

Samkvaemt skilgreiningu i Annex V vid reglugerd (ESB) nr. 680/2014, sem innleidd er med setningu reglna nr.
505/2017 med aordnum breytingum., (https://eba.europa.eu/documents/10180/1396357/Annex+5+%28FIN-
REP%29.pdf).

Pegar lan uppfyllir ekki lengur skilyrdi fyrir pvi ad vera skrad sem ,ivilnad" er pessum lid skilad audum.

5.2.30 Dagsetning ivilnunar

Upphafs dagsetning ivilnunar sbr. 5.2.28-29. begar lan uppfyllir ekki lengur skilyrdi fyrir pvi ad vera skrad sem
Jvilnad” er pessum id skilad audum.
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5.2.31 Virdisryrnun i ISK

Fjarhaed i ISK.
a) Lanveitendur sem gera arsreikninga m.v. IFRS, eda feera virdisryrnun m.v. IFRS 9

b) Lanveitendur skulu feera virdisryrnun vegna Utlanaahaettu sem faerd hefur verid i gegnum rekstrarreikning
vegna lana til einstaks vidskiptamanns fra pvi ad pad var keypt eda veitt. Ef virdisryrnun er ekki tengd tilteknu
lani skal deila henni hlutfallslega nidur a lanin Ut fra virdisryrnunarhlutfalli safnsins.

c) Lanveitendur sem gera arsreikninga skv. islenskum ldgum (ekki skv IFRS)

d) Lanveitendur skulu feera uppsafnada virdisryrnun vegna Utlanadhaettu sem feerd hefur verid i gegnum
rekstrarreikning vegna lana einstaks vidskiptamanns fra pvi ad pad var keypt eda veitt.

Ef til stadar er sértaek virdisryrnun a tiltekid safn ad pa skal reikna hlutfallslega virdisryrnun vidkomandi vidskipta-
vinar Ut fra virdisryrnunarhlutfalli safnsins.

Almenna vard sem atlad er ad maeta mogulegu tapi vegna oskilgreindara skuldbindinga (e. portfolio provision,
collective impairment) skal skra a kennitdluna 999999-9999 og med heitid ,Almenn varid”.

5.2.32 IFRS 9 flokkur

Valkostir:

« Stig 1— Eignir par sem Utlanadhaetta hefur ekki aukist verulega (e. significant) fra upphaflegri skraningu.
Virdisryrnun midast vid 12 manada veent Utlanatap.

« Stig 2 — Eignir par sem Utlanadheetta hefur aukist verulega fra upphaflegri skraningu. Virdisryrnun midast vid
vaent Utlanatap a liftima.

« Stig 3 — Eignir i vanefndum (e. credit-impaired assets). Vir8isryrnun midast vid vaent Gtldnatap a liftima.

Petta & einungis vid um pa sem nota IFRS reikningsskilastadla, adrir skili audu.

5.2.33 Loan to value (LTV)

Skra skal besta mat bankans a tryggingarhlutfalli lansins, nanar tiltekid fjarhaed lans deilt med virdi trygginga, taka
skal tillit til dhvilandi krafna & undan eda samhlida kréfu bankans. Pegar LTV er metid samhlida & hép lana skal
skrd sama LTV & hvert lan. Hlutfallid skal skré pannig ad 5% er skrad sem 5,00.

5.2.34 Vanskil i ISK

Samtals fjarhaed i vanskilum i ISK fra fyrsta degi (fjarhaedir i vanskilum innan 30 daga skal taka med).

5.2.35 Fjoldi daga i vanskilum

Fjoldi daga fra pvi ad vanskil hofust (talid fra fyrsta degi), ekki & ad sleppa vanskilum yngri en 30 daga.

5.2.36 Dagsetning a sidasta greidslusedli
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Dagsetning gjalddaga vidkomandi greidslusedils. Hér er att vid upplysingar um sidasta Utgefna greidslusedil,
hvort svo sem hann var greiddur eda ekki. Ef enginn greidslusedill hefur veri® gefinn Ut pa parf ekki ad skila
upplysingum.

5.2.37 Fjarhaed a sidasta greidslusedli i ISK

Heildarfjarhaed til greidslu & sidasta greidslusedli i ISK. Hér er att vid upplysingar um sidasta Utgefna greidslusedil,
hvort svo sem hann var greiddur eda ekki. Ef enginn greidslusedill hefur verid gefinn Ut pa parf ekki ad skila
upplysingum.

5.2.38 Tegund skuldbinding utan efhahags

Valmoguleikar:

Lansloford (e. non-revolving)
Hlaupandi lansloford (e. revolving)
Abyrgair

Annad

A ekki vi®

Pegar lan hefur enga skuldbindingu utan efnahags pé skal velja hér ,A ekki vi&".

5.2.39 Fjarhaed skuldbindinga utan efnahags i gjaldmidli

Fjarhaed skraist midad vid krofuvirdi | vidkomandi gjaldmidli.

Fjarhaed skal vera haerri en O pegar lantaki getur aukid skuld sina vi® skilaadila samkvaemt nugildandi skilmalum
samnings. Fjarhaedin skal gefa til kynna um hve miki® lantaki getur aukid vid skuldbindingu sina an pess ad fara
Ut fyrir heimildir i lAnasamningi.

5.3 LPA

Fyrir hvert 1an sem kemur fyrir i Lanakafla, 5.2, eda i Fasteignalanakafla, 9, og koma fyrir i LPA skyrslu skal skréa
LPA flokkun.

5.3.1 Lansnumer

Einkvaemt lansndmer fra lanveitanda, sama og 5.2.1 fyrir Ian sem koma fyrir i Lanakafla en sama og 9.2.1 fyrir lan
sem koma fyrir { Fasteignalanakafla.
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5.3.2 - 5.3.4 LPA flokkun skv. skilgreiningu FME

Type: xs:string
Format: Enumeration

5.3.2 LPALevelA

5.3.3 LPALevelB

5.3.4 LPALevelC

i skilum an endurskipulagningar

i skilum an endurskipulagningar

i skilum an endurskipulagningar

f skilum eftir endurskipulagningu

Skilmalabreytingar

- Lanalenging

i skilum eftir endurskipulagningu

Skilmalabreytingar

- NPV swap

 skilum &n endurskipulagningar

Skilmalabreytingar

- Greidslujofnun

i skilum eftir endurskipulagningu

Hofudstélsbreytingar

- Covid greidsluhlé

 skilum eftir endurskipulagningu

Hofudstélsbreytingar

- Afskrifad ad hluta

i skilum eftir endurskipulagningu

Hofudstélsbreytingar

- Frysting ad hluta (bidlan an BV)

Vanskil (90D / tapsahaetta)

- Frysting ad hluta (bidlan med BV)

- Frysting ad hluta (bidlan med BV)

Vanskil (90D / tapsaheetta)

- Frysting greidslna

- Frysting greidslna

Vanskil (90D / tapsahaetta)

- Lagalegur agreiningur

- Lagalegur agreiningur

Vanskil (90D / tapsaheetta)

- Adur endurskipulagt

- Adur endurskipulagt

Vanskil (90D / tapsahaetta)

- Adrar vanefndir

- { skilum mv. bokfaert virdi

Vanskil (90D / tapsaheetta)

- Adrar vanefndir

- Ekki 1 skilum m.v. békfaert virdi

Vanskil (90D / tapsaheetta) - [ vinnslu - Fragangur/Skjalagerd
Vanskil (90D / tapsaheetta) - {vinnslu - Samningavidreedur
Vanskil (90D / tapsaheetta) - { vinnslu - Tilbod afhent

Vanskil (90D / tapsaheetta) - { vinnslu - Forvinnsla

Vanskil (90D / tapsaheetta)

- Innheimtuferli

- Innheimtuferli

Vanskil (90D / tapsaheetta)

- Fullnustumedferd

- Fullnustumedferd

Sja skilgreiningar fra Fjarmalaeftirlitinu (i LPA skyrslu) & ofangreindri toflu.

Velja skal allar skilgreiningar sem eiga vid.

5.4 Adrar upplysingar

Skra skal adrar upplysingar eftir pvi sem vid 4, skra skal lan eins oft og vid a.

54.1 Lansnumer

Einkvaemt lansndmer fra lanveitanda, sama og 5.2.1.
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5.4.2 Adrar upplysingar

Valmoguleikar:

Eignarhaldsfélag med takmarkad sjodstreymi

Skuldsett sveitarfélag

Sérhaefd 1an (e. Specialiced Lending), sbr. EBA/GL/2014/13 Credit Risk
Bokfeert virdi lans grundvallast & virdi vedandlaga

SIFNUNTERY SRE

Lan til fasteignapréunarverkefna, ADC (sem uppfylla ekki skilyrdi um 150% ahaettuvog skv. vidmidum Fjar-

malaeftirlitsins)

6. Lan til fasteignaprounarverkefna, ADC (sem uppfylla skilyrdi um 150% &haettuvog skv. vidmidum Fjarmala-
eftirlitsins)

7. Lan til fasteignaprounarverkefna vegna ibudarhisnaedis.

Merkja skal vid alla lidi sem vid eiga. Vardandi skilgreiningu ad ofangreindum lidum 1, 2 og 4 til 6 visast i Utgefin
vidmid Fjarmalaeftirlitsins, lidur 7 skal metinn & hlidstaedan héatt og lidur 6.

Ef ekkert af ofangreindu & vid parf ekki ad skra i pennan li®.
54.3 Ferdapjonusta

Ferdapjonustulan skal merkja med 1, 0 annars. Reiturinn er skilaskyldur pegar um ferdapjonustulan er ad raeda,
pegar lan er skrad i pessum kafla vegna annarra upplysinga (i lid 5.4.2) en er ekki ferdapjonustulan, pa skal skra
0. Lan sem er ekki til adila i ferdapjonustu og ekki i neinum flokki undir adrar upplysingar parf ekki ad skra i
pennan kafla. Flokkunin skal vera i samraemi vid skyrsluna “Lan til ferdageirans”. Samkvaemt skyrslunni skal flokka
oll 1an til fyrirtaekja sem tilheyra eftirfarandi ISAT flokkum sem lan til ferdapjonustu:

ISAT listi ; 49310, 49320, 49390, 50100, 50300, 51101, 51102, 52230, 55101, 55102, 55200, 55300, 55900, 56100,
77110, 79110, 79120, 79900, 91030 einnig 41100 vegna hotelbygginga og 41200 vegna hotelbygginga.

Jafnframt er farid fram & pad ad lanveitendur fari yfir Gtlanasofn sin og tilgreini pau lan sem flokkast eetti sem
ferdapjénusta hvort sem pau falli undir skilgreinda ISAT flokka eda ekki. Pessi Ian geta fallid undir hina ymsu ISAT
flokka enda adilar i hvers kyns rekstri farnir ad bjdéda upp & pjonustu vid ferdamenn. Ma par helst nefna flokka
vegna leigu ibudar- og atvinnuhusnaedis, bilasélur, ymsar heildsélur og smasoéluverslanir, starfsemi eignarhalds-
félaga, hrossaraekt, heilsu- og likamsraektarstodvar og svo lengi meetti telja.
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Ved og adrar tryggingar

Skra skal vedandldg og eftir atvikum dnnur tryggingarréttindi sem lanveitandi getur nytt (hér eftir ved eda trygg-
ingar).

Pessum kafla er skipt upp i tvennt, kafli 6.1 tengir saman lansnimer og tryggingar, par er einnig bedid um upp-
lysingar sem eru beintengdar lani og tryggingum, i pessum kafla getur hvert Ian komid fyrir nokkrum sinnum, og
einnig hver trygging. | kafla 6.2 eru nanari upplysingar um hverja tryggingu.

6.1 Lan og trygginga
6.1.1 Lansnumer

Einkvaemt lansnumer fré lanveitanda, skal vera sama numer og kemur fyrir i 5.2.1 eda, fyrir fasteignalan til
neytenda, i 9.2.1.

6.1.2 Audkenni veds

Audkenni fyrir ved, eda hdp veda, nota skal sama audkenni milli skila. Audkenni skal vera einkvaemt fyrir hvert
ved og pad sama og skrad er i dalk 6.2.1.

6.1.3  Uthlutad virdi veda
Skréa skal virdi hvers veds sem Uthlutad er a hvert lan (lansndmer, facility).

Pegar vedum er Uthlutad & 1an skal mida vid heildarvirdi sem skilaadili hefur adgengi ad, samkveemt ndgildandi
mati bankans & virdi vedsins, an nidurfaerslu (e. haircut), pé ad teknu tilliti til peirrar fjarhaedar sem nytt er til
tryggingar & 68rum lanum. Hér er baedi att vid dnnur lan til skilaadilans, eda sem vedsett er 68rum adila.

Pegar fleiri en eitt l&n geta nytt sému tryggingu péa skal deila verdmati a pau lan sem geta nytt trygginguna,
samkvaemt peirri adferd sem best samraemist vinnulagi skilaadila. (Hér er til deemis haegt ad mida vid sému adferd
og notud er vid LGD utreikning).

Leyfilegt er ad takmarka virdi veda Uthlutad a lan vid virdi lans eda lata virdi vedsins Gthlutad & lan verda haerra
en virdi lansins, pd skal tryggja ad engin tvitalning eigi sér stad og ad adferd sé st sama vid oll lan.

Pegar lan er yfirtryggt og trygging ekki nytt til ad tryggja |an en veeri haegt ad nyta, pa skal skra 1anid og trygg-
inguna i pessa t6flu, med 0 i Uthlutad tryggingavirdi.

Daemi: Lan upp & 100, sem getur eitt nytt tveer tryggingar ad verdmeaeti 50 og 100. | pessu tilfelli & ad skila upp-
lysingum um badar tryggingar. Til daemis maetti skra badar tryggingar, dnnur med 50 og hin med 100, einnig
meetti skra eingéngu adra med fjarhaed og hina med 0 (0 og 100), eda ef badar veeru nyttar ad hluta (50 og 50).
Po parf ad tryggja ad adferdin sé sambeerileg & milli ldna og samrymist best vinnulagi skilaadila vid dhaettustyr-
ingu.
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Lan upp & 70 og lan upp & 15 sem eru & fyrsta og 63rum vedrétti & tryggingu ad verdmeaeti 100. | pessu tilfelli
meetti skila 70 og 15 & hvort 1anid, eda Uthluta haerra virdi & lanin, t.d. hlutfallslega, eda samkveemt annarri adferd
skilaadila.

6.1.4 Vedréttur

R0 vedréttar i vidkomandi tryggingu sem er til tryggingar & vidkomandi lani. Skal alltaf skra fyrir fasteignalan
en valkveett fyrir 6nnur lan. Pegar ved eru hdpud saman og eitt 1an hefur tvo eda fleiri vedrétti & sama vedhop er
heimilt ad skra eingdngu fyrsta vedréttinn eda skra fleiri linur, eina fyrir hvern vedrétt.

6.1.5 Forgangskrofur pridja adila

Fjarhaed i ISK sem tilgreinir forgangskrofur pridja adila & vedandlag midad vid petta lan. Pessi tala getur verid
mismunandi milli 1ana skilaadila med sama ved ef vedrdd er ekki samfelld. Eingdngu skal tiltaka forgangskrofur,
pegar lan pridja adila eru jafn réttha lani skilaadila skal ekki tiltaka fjarhaed i pessum dalki, heldur { 6.1.6.

Taka skal tillit til og draga fra lan sem greidd eru upp vid Utgreidslu lansins.

Pegar ved eru hopud saman og eitt lan hefur tvo eda fleiri vedrétti & sama vedhdp pa er heimilt ad skré eingdngu
forgangskrofur sem eru framar vedrétti skilaadila.

Dalknum skal skila samkvaemt bestu tiltaeku upplysingum skilaadila og uppfeera pegar nyjar upplysingar berast.
Pegar engar forgangskrofur pridja adila eru til stada skal skra 0.

6.1.6 Jafnrétthaar krofur pridja adila

Fjarhaed i ISK sem tilgreinir krofur pridja adila sem eru jafnrétthaar 4 vedandlag midad vid petta lan.
Pegar engar forgangskrofur pridja adila eru til stada skal skra 0.

6.1.7 Hamarks vedheimild lans

Fjarhaed gefin upp i I1SK. Séu takmarkanir i skilmalum lans eda tryggingarsamningi pannig ad endurheimtur skila-
adila Ur pessu vedi séu takmarkadar af 68ru en verdmati vedsins eda lansfjarhaed fyrir petta lan og pennan vedrétt.
[ pessum tilfellum skal tilgreina p4 fjiarhaed sem petta lan geeti ad hamarki fengi® Ur pessu vedi. Skila skal pessu
gildi eftir pvi sem vid 4, séu vedheimildir ekki takmarkadar skal dalkur vera témur. Sja deemi i 6.2.9.
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6.2 Tryggingar
Almenna reglan er ad skra skal eina linu fyrir hvert vedandlag/tryggingu.

Fyrir dnnur lan en fasteignalan til neytenda er po leyfilegt ad draga tryggingar saman og skila sem hopi af trygg-
ingum, pegar tryggingar eru mjég sambeerilegar og 6ll notud til ad tryggja lan hja sama lantaka. Audkenni veds
skal po vera pad sama a milli kafla 6.1 0g 6.2. Heimilt er ad skila fasteignavedum sem hdpi pegar um mjég mérg
ved er ad raeda til trygginar & skuldum sama adila, skipta parf samt upp samkveemt tegund veds i 6.2.2 og 6.2.7,
fastanimer ma vera tomt i pessum tilfellum. Frekari deemi um hép af vedum veeri safn af bilum. Ved eru almennt
mjog sambaerileg pegar allir dalkar i pessum kafla eru eins, ad undanskildum Verdmats dalkunum.

6.2.1 Audkenni veds

Skra skal einkveemt audkenni veds sama og skrad er i 6.1.2.

6.2.2 Tegund tryggingar

Valmoguleikar:

1. Ibudarhtsnaedi

2. Atvinnuhusnaedi

3. Skip og flugvélar

4. Skraningarskyld ¢kuteeki

5. Veltufjdrmunir og fastafjarmunir adrir en peir sem koma fram i 1id 1-4.
6. Rikistryggd skuldabréf

7. Hlutabréf Utgefin af lantaka

8. Skrad hlutabref

9. Oskrad hlutabréf

10. Skrad skuldabréf

1. Hlutdeildarskirteini eda verdbréf (dnnur en pau sem koma fram i 1id 6-10.)
12. Reidufé/innstaedur

13. Abyrgd pridja adila

14. Annad

Skuldabréf Utgefin af Husnaedis- og mannvirkjastofnun (fbudalanasjodi) eru flokkud med 6. Rikistryggdum verd-
bréfum. begar ved er tekid i hlutabréfum lantaka pa er valid 7. Hlutabréf dtgefin af lantaka.

6.2.3 Verdmat vedandlags

Heildar verdmat vedandlags samkvaemt nyjasta verdmati skilaadila i ISK. Verdmat skal vera i samraemi vid tegund
verdmats | 6.2.4. Sérstaklega skal geett ad verdmat i tengslum vid ny fasteignalan skal vera pad virdi sem lan-
veitandi notar vi® lansheefis- og greidslumat og vid mat a vedsetningarhlutfalli i samreemi vid reglur nr. 702/2022
um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda.

Pegar um abyrgd pridja adila er ad reeda skal verdmatid vera samkvaemt besta mati bankans, mikilveegast er po
ad tiltaka rétta fjarhaed pegar dbyrgd er takmorkud, til deemis i tilvikum rikisabyrgdar & lanum.

25



6.2.4 Tegund verdmats

Tegund ver®mats sem skilad er i 6.2.3:

Markadsvirdi

Innra mat

Mat motadila

Mat pridja adila

Kaupsamningur eda sampykkt kauptilbod*
Fasteignamat bjodskrar fslands*
Brunabotamat*

© N o v~ W=

Verdmat 16ggilds fasteignasala*
Annad sjalfvirk kerfisbundid mat

o

[ tilfellum nyrra fasteignalana til neytenda skal verdmat vera samkveaemt einum af * merktu valmaguleikunum i
samraemi vid reglur nr. 702/2022 um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda.

6.2.5 Dagsetning verdmats

Dagsetning verdmats sem skilad er i 6.2.3 og 6.2.4, mida skal vid pa dagsetningu sem verdmatid var framkvaemt,
en ekki pa dagsetningu sem verdmatid var sampykkt, fyrir fasteignamat skal mida vid pa dagsetningu sem fast-
eignamatid var sott eda gildistoku pess.

6.2.6 Audkenni dbyrgdaradila

Fyrir &nnur l&n en fasteignalan til neytenda skal skra kennitélu pess I6gadila sem veitir vedid eda abyrgdina, pegar
adili er ekki med islenska kennitolu skal skrd 999999-9999. begar adilinn er einstaklingur skal skila reitnum tdmum.
Reitnum parfl eingdngu ad skila pegar um abyrgdir er ad reda eda pegar ved er tekid i eign annars adila en
motadila lansins. Pannig er hér almennt ekki porf & ad skra kennitélu moétadila pegar ved er i eigu hans.

Pegar um rikisabyrgd er ad raeda skal skra kennitélu Rikissjéds islands 540269-64509.
Pegar skiladili er eigandi veds skal skra kennitdlu skilaadila hér.

Pegar margir eigendur eru ad vedinu skal skra pann sem & steerstan hluta, annars ef vafi er um hvad & ad skra pa
skal setja 999999-9999.

6.2.7 Tegund fasteignar

Skal eingdngu skila pegar um fasteignaved er ad raeda m.v. eftirfarandi valmoguleika:

ibudarhisnaedi til eigin nota

Sumarhus

ibudarhisnaedi til Utleigu

Atvinnuhusneedi nytt af eiganda fyrir eigin rekstur

Atvinnuhusnaedi til Utleigu

AtvinnuhUsnaedi, eda landsveaedi, setlud til byggingar eda framkvaemda
Félagslegt hisnaedi

Annad

G N o vk W=
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Fyrir fbUarhUsnaedi ba skal velja 1. [bidarhiisncedi til eigin nota ef 1anid er veitt til kaupa & fasteign til eigin nota
en 2. [budarhusncedi til tleigu annars { samraemi vid 4. gr. reglugerdar nr. 990/2001 um greidslu vaxtabdta med
si®ari breytingum, en par kemur m.a. fram:

“Med eigin notum er att vid ad husnaedid sé nytt til ibudar af eiganda pess sjalfum. Sérstakar timabundnar
adsteedur, svo sem nam, veikindi eda atvinnuparfir sem valda pvi ad eigandi ibudarhisnaedis getur ekki sjalfur
nytt pad til ibtdar, leida po ekki til pess ad hann missi rétt til vaxtabdta. Med timabundnum adstaedum er att vid
ad eigandi fbudarhisnaedis geri liklegt ad hann muni innan akvedins tima taka husnaedid aftur til eigin nota.”

Flokkur 3. /budarhusncedi til Utleigu & vid baedi fyrir fyrirtaeki sem eru ad leigja Ut ibudarhUsnaedi, og einnig pegar
einstaklingar kaupa ibudarhisnaedi aetlad til utleigu.
Flokkur 5. Atvinnuhusncedi til utleigu, pegar atvinnuhlsnaedi er ad hluta til i Utleigu en ad hluta nytt af eiganda i

eigin rekstur pa skal mida vid sambeerilegar skilgreiningar og koma fram i grein 126 { CRR fyrir kréfur um hvenaer
nota ma 50% ahaettuvog. Pannig skal endurgreidslugeta af lani ekki vera had tekjum af dtleigu.

Flokkur 7. Félagslegt hisncedi, husnaedi sem riki, sveitarfélog eda stofnanir & peirra vegum eiga og leigja ut fyrir
adila sem uppfylla dkvedin skilyrdi.

Flokkur 8. Annad skal eingdngu nota pegar ekki er haegt ad flokka fasteign i 1id 1-7. Hér eru sem daemi flokkadar
bujardir.
Vid flokkun i pessum 1id skal mida vid nyjustu upplysingar sem skilaadili hefur. Almennt séd breytist pessi flokkun

liti® fra pvi ad lan er veitt nema nyjar upplysingar berist skilaadila, til deemis samhlida endurfjarmoégnun.

6.2.8 Audkenni Fasteignar

Dulkédad fastanimer fré Pjodskra Islands og skal skila pegar um fasteignaved er ad raeda. Reiturinn er skilaskyldur
baedi fyrir ibudarhisnaedi og atvinnuhusnaedi.

6.2.9 Hamarks vedheimild

Tilgreina skal fjarhaed i ISK. Dalkinn skal fylla Ut i peim tilvikum par sem hdmarks vedheimild bankans a pessu vedi
er takmorkud vid annad en heildarvirdi vedsins, til deemis Ut fra tryggingasamningi.

Lan sem eru framar i vedrod, eda & sama stad { vedrdd eiga ekki ad hafa ahrif & skraningu i pennan dalk.

Deemi: | vissum tilvikum pa n& gagnaskilin ekki ad fullu yfir hvernig 1an eru tryggd. Sem daemi mé nefna veeri
tryggingabréf sem tiltekur ad skilaadili hefur ad hamarki adgang ad 100 i tryggingu. Undirliggjandi eru 5 lan og
10 vedandlog, par sem virdi hvers vedandlags fyrir sig er 200. [ pessu tilfelli veeri réttast ad tilgreina 100  dalk
6.2.9, sem hamarks vedheimild hja llum 10 vedandlégunum. Asaettanlegt er ad skilin munu f pessu tilfelli gefa til
kynna ad lanin séu betur tryggd en pau eru i raun. Gert er p6 rad fyrir ad dalkurinn 6.7.3 Uthlutad virdi veda
endurspegli hamark samkveemt tryggingabréfinu.
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7

Verdbreéf

Upplysingar um stédur i skuldabréfum og hlutabréfum hvort sem pau eru skrad eda éskrad.

7.1 Motadili

Skra skal motadila samkvaemt kafla 4.1.

Geeta skal ad tengslahdpur sé sambeerilega skradur milli 1anakafla, kafla 5.1, ver&bréfakafla, kafla 7.1, og afleidu-
kafla, kafla 8.1.

7.2 Verdbref
7.2.1 Audkenni

Einkvaemt audkenni bréfs sem breytist ekki yfir liftima verdbréfsins.

7.2.2 ISIN audkenni

Alpjodlegt audkenni samkvaemt ISIN stadli (International Securities Identification Number, ISIN).
7.2.3  Utgafudagur

Skra skal utgafudag verdbréfs, sambeerilegt vid 5.2.3.

7.24 Upphafleg fjarhaed i gjaldmidli

Skra skal upphaflega fjarhaed i gjaldmidli, sambeerilegt vid 5.2.7.
7.2.5 Gjaldmiaill

Skra skal gjaldmidil verdbréfs, sambeerilegt vid 5.2.8.

7.2.6 Upphafsgengi gjaldmidils

Skra skal upphafsgengi gjaldmidils, sambeerilegt vid 5.2.9.

7.2.7 Nuverandi gengi gjaldmidils

Skra skal niverandi gengi gjaldmidils, sambeerilegt vid 5.2.10.
7.2.8 Krofuvirdi i gjaldmidli

Skra skal krofuvirdi verdbréfsins, sambaerilegt vid 5.2.18.
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7.2.9 Bokfeert virdi i gjaldmidli

Skré skal bokfeert virdi verdbréfsins, sambeerilegt vid 5.2.19.

7.2.10 Virdisryrnun i ISK
Skra skal virdisryrnun verdbréfsins, sambeerilegt vid 5.2.31.

7.2.11 Tegund

Valkostir:

« Skuldabréf
o Hlutabréf

7.2.12 i tilviki hlutdeildarsjéda skal fjarmalafyrirtaekid horfa gegnum sjédinn og skré skuldbindingar nidur &

einstakar eignir. Nafnverd i gjaldmidli

Nafnverd (e. Nominal value) i gjaldmidli.

29



8

Afleidur

Fylla skal Ut nedangreindar upplysingar. | peim tilvikum sem upplysingar tengjast ,tengdum adilum” (sbr. lid 4.1.6)
i Utlanahlutanum eda verdbréfahlutanum skal geeta pess ad samraemi sé i skraningu & tengslahdpi.

8.1 Motadili

Skra skal moétadila samkvaemt kafla 4.1.

Geeta skal ad tengslahopur sé sambeerilega skradur milli lanakafla, kafla 5.1, ver&bréfakafla, kafla 7.1, og afleidu-
kafla, kafla 8.1.

8.2 Afleidur

8.2.1 Samningsnumer

Einkveemt nimer samnings fra kréfuhafa sem breytist ekki yfir liftima samningsins.

8.2.2 Yfirsamningur

Ef fleiri en einn leggur eru a afleidunni, pa parf ad vera eitt og sama yfirsamningsnimer a peim 6llum og mismun-
andi samningsnumer a hverjum legg.

8.2.3 Utgafudagur

Skra skal utgafudag afleidu, sambeerilegt vid 5.2.3

8.2.4 Upphafleg fjarhaed i gjaldmidli

Skra skal upphaflega fjarhaed i gjaldmidli, sambaerilegt vid 5.2.7
8.2.5 Gjaldmiaill

Skra skal gjaldmidil afleidu, sambeerilegt vid 5.2.8.

8.2.6 Upphafsgengi gjaldmidils

Skra skal upphafsgengi gjaldmidils, sambeerilegt vid 5.2.9.
8.2.7 Nuverandi gengi gjaldmidils

Skréa skal ndverandi gengi gjaldmidils, sambeaerilegt vid 5.2.10.
8.2.8 Lokagjalddagi

Skra skal loka gjalddaga afleidu, sambeerilegt vid 5.2.17.
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8.2.9 Krofuvirdi i gjaldmidli

Skré skal krofuvirdi afleidunnar, sambeerilegt vid 5.2.18.
8.2.10 Bokfeert virdi i gjaldmidli

Skra skal bokfeert virdi afleidunnar, sambaerilegt vid 5.2.19.

8.2.11 Tegund

Valkostir:

+ FX forward

» FX option

* FX'swap

+ IR option

* IR swap

* IRcap

¢ IR floor

« Equity forward
+ Equity option
« Equity swap
 Bonds forward
« Bonds options
« Bond swap

¢+ Other

8.2.12 Grundvallarfjarhaed i gjaldmidli

Grundvallarfjarhaed (e. Notional amount) i gjaldmidli.

8.2.13 Markadsvirdi (i ISK)

Markadsvirdi afleidu (e. Mark to Market) i ISK.
8.2.14 Audkenni

Einkvaemt audkenni undirliggjandi bréfs, ef pad er skrad & markad. Ef bréfid er ekki skrdd & markad pa er petta
sveedi ekki fyllt ut.

8.2.15 Utlanaigildi (valkvaett) (i ISK)

Ekki er skylt ad fylla petta svaedi ut.

Grundvallarfjarhaed margféldud med dhaettuhlutfalli til Utreiknings Utlénaigildis ad vidbaettu nldverandi verdmaeti
fra sjonarholi banka (ISK).

8.2.16 Virdisryrnun i ISK

Skra skal virdisryrnun verdbréfsins, sambeerilegt vid 5.2.31.
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9

Skyrsluskil: Fasteignalan til neytenda

Lan sem falla undir skilgreiningu i l6gum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda falla undir pessi gagnaskil

Fjarmalafyrirtaeki sem eru samtals med fasteignalan til neytenda yfir 10 ma. kr. er skylt ad skila inn umbednum
godgnum. Fari heildarfjarhaed fasteignalana til neytenda hja peim sem eru undir ofangreindu fjarhaedarmarki, sidar
yfir 10 ma. kr. virkjast skilaskylda.

Pegar um er ad raeda fasteignalan til neytenda sem falla undir gildissvi® skuldbindingaskrar er peim eingéngu
skilad hér (ekki i skuldbindingaskré).

9.1 Haus

[ haus skal skila dagsetningu og kennitélu kréfuhafa i samraemi vid kafla 3.
9.1.1 Vidmidunar dagsetning (uppgjorsdagsetning)

Sja lio 3.1.1.

9.1.2 Kennitala skilaskylds adila

Sja lig 3.1.2.

9.2 Fasteignalan
9.2.1 LansnUmer

Sja lig 5.2.1.

9.2.2 Yfirlan

Sjalig 5.2.2.

9.23 land

Sja lig 4.1.4.

9.2.4 Utgéfudagur lans
Sjalig 5.2.3.

9.2.5 Lansform

Sja lig 5.2.4.

9.2.6 Afborgunarferill
Sja lig 5.2.5.

9.2.7 Dagsetning skilméalabreytingar
Sja i 5.2.6.
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9.2.8 Upphafleg fjarhaed i gjaldmidli
Sjalig 5.2.7.

9.29 Gjaldmidill

Sja lig 5.2.8.

9.2.10 Upphafsgengi gjaldmidils
Sja lie 5.2.9.

9.2.11 Nuverandi gengi gjaldmidils
Sja 1i8 5.2.10.

9.2.12 Fyrsti gjalddagi lans

Sja lig 5.2.11.

9.2.13 Fjoldi afborgana

Sja lid 5.2.12.

9.2.14 Vaxtaprésenta

Sja lig 5.2.13.

9.2.15 Tegund vaxta

Sja lid 5.2.14.

9.2.16 Naesta endurskodun vaxta
Sja lig 5.2.15.

9.2.17 Fjoldi vaxtagreidsina

Sja lid 5.2.16.

9.2.18 Lokagjalddagi

Sja lig 5.2.17.

9.2.19 Krofuvirdi i gjaldmidli

Sja 1i6 5.2.18.

9.2.20 Bokfeert virdi i gjaldmidli
Sja lig 5.2.19.

9.2.21 Verdtrygging lans

Sja lid 5.2.20.

9.2.22 Grunnvisitala

Sja lig 5.2.21.

9.2.23 Nuverandi visitala

Sja lig 5.2.22.

9.2.24 PD

Sja lig 5.2.23.

9.2.25 PD 12 méanada (IFRS 9)
Sja i 5.2.24.
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9.2.26 LGD

Sja lig 5.2.25.

9.2.27 LGD (IFRS 9)

Sja lid 5.2.26.

9.2.28 Ahzettuflokkur

Sja lig 5.2.27.

9.2.29 Ivilnun skv. skilgreiningu i annex V, FINREP
Sja 1id 5.2.28-5.2.29.

9.2.30 ivilnun skv. skilgreiningu i annex V, FINREP
Sja lig 5.2.28-5.2.29.

9.2.31 Dagsetning ivilnunar

Sja 1id 5.2.30.

9.2.32 Virdisryrnun i ISK

Sja lig 5.2.31.

9.2.33 IFRS 9 flokkur

Sja lig 5.2.32.

9.2.34 Vanskil i ISK

Sja lig 5.2.34.

9.2.35 Fjoldi daga i vanskilum

Sja 1id 5.2.35.

9.2.36 Dagsetning & sidasta greidslusedli
Sja lig 5.2.36.

9.2.37 Fjarhaed 4 sidasta greidslusedli i ISK
Sja lio 5.2.37.

9.2.38 Undanpaguheimild

Velja skal videigandi undanpaguheimild ef lanveiting er umfram almennar heimildir samkvaemt VII. kafla laga um
fasteignalan til neytenda:

« Lanid var veitt vegna vidhalds a fjéleignarhusi samkvaemt akvordun hidsfundar samkvaemt [6gum um
fidleignarhus.

« Lanid var veitt til ad kaupa eda breytinga a ibudarhlsnaedi til ad maeta sérporfum vegna fotlunar eda veik-
inda.

+ Lanid var veitt vegna endurfjarmognunar fasteignalans an pess ad haekka hofudstdl lansins.

« Lanid var veitt i tengslum vid hlutdeildarlan i skilningi laga um hdsnaedismal.

« Lanid var veitt vegna greidsluerfidleika og pvi undanpegid reglum um hamark greidslubyrdar jafnvel po
hofudstoll haekki

« A ekki vi& (undanpaguheimild ekki nytt).
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« Lanid var veitt vegna greidsluerfidleika og pvi undanpegid reglum um hamark vedsetningar, radstafad ad
fullu til uppgreidslu eldra fasteignalans eda -lana asamt lantdkukostnadi sokum greidsluerfidleika neytenda,
sem kann ad haekka hofudstol lans.

« Lanid var veitt neytanda sem étti fasteign i Grindavik 10. nbvember 2023, vegna kaupa & naestu fasteign.

9.2.39 Endurfjarmégnun

Skal vera "1" ef 1&nid er veitt til endurfjarmégnunar eldra lans eda lana, "0” annars. Med endurfjarmognun er att
vi® pau tilfelli par sem eigendaskipti eiga sér ekki stad og nyja lanveitingin er tryggd med vedi i sému fasteign og
pad eda pau lan sem greidd eru upp.

9.2.40 Fjarhaed endurfjarmagnads lans eda lana

Samtala krofuvirdi lana sem voru endurfjarmégnud med nyrri lanveitingu.

9.3 Greidslumat

Skréa skal helstu forsendur greidslumats. Upplysingunum skal skilad adeins einu sinni og adeins fyrir nyjar lanveit-
ingar i lidnum manudi. Fjarhaedir skulu midast vid manadarlegar tekjur og kostnad eftir pvi sem vid a.

9.3.1 Radstofunartekjur

Veentar vidvarandi hreinar tekjur lantaka samkvaemt lanshaefis- og greidslumati an leigutekna. Med radstofunar-
tekjum er att vid veentar vidvarandi tekjur ad fradregnum beinum skdttum og gjoldum { samraemi 1. mgr. 27. gr.
laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda.

[ greinagerd med frumvarpi til laga um breytingu & légum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda er fjallad
nanar um radstéfunartekjur, en par segir:

“Med hugtakinu radstéfunartekjum er att vid tekjur sem eru til pess fallnar ad vera vidvarandi um nokkurn tima
og tekid er tillit til vid gerd greidslumats skv. VI. kafla laganna, ad fradregnum beinum skottum sem eftir atvikum
eru & paer lagdar og ymsum gjoldum. [ fyrsta lagi teljast til pessara tekna hvers konar vinnulaun, eftirlaun, lifeyrir,
reiknad endurgjald i eigin atvinnurekstri eda sjalfstaedri starfsemi og héfundaréttargreidslur, ad fraddregnum
Utgjoldum & méti dkutaekjastyrkjum og dagpeningum vegna ferda i pagu vinnuveitanda og ad fradregnum
idgjaldagreidslum launpega i lifeyrissjéd. | 68ru lagi teljast til pessara tekna hreinar tekjur af atvinnurekstri eda
sjalfstaedri starfsemi, p.e. bruttd rekstrartekjur ad fradregnum skattalega heimilum fradrattarlisum. [ pridja lagi
teljast til pessara tekna leigutekjur af lausafé, fasteignum og fasteignaréttindum, vextir, verdbaetur, affoll, gengis-
hagnadur og ardur af hlutum i félogum. | fjérda lagi teljast til pessara tekna barnabaetur og vaxtabaetur. Til ra3-
stofunartekna i pessu sambandi teljast hins vegar ekki tilfallandi tekjur, svo sem tryggingabaeetur, styrkir, verdlaun,
happdreettisvinningar, gjafir, hagnadur af sélu eigna, arfur og eftirgjof skulda. Afmorkun pessi & radstéfunar-
tekjum midast vid tekjur sem vaenta ma ad geti stadid undir greidslum af lani pegar peer falla i gjalddaga. Med
beinum skottum er hér att vid tekjuskatt, p.m.t. fjlarmagnstekjuskatt, og Utsvar.”

9.3.2 Leigutekjur

Hreinar leigutekjur samkvaemt lansheefis- og greidslumati.
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9.3.3 Framfaerslukostnadur

Framfeerslukostnadur lantaka samkvaemt lanshaefis- og greidslumati.

9.3.4 Greidslubyrdi namslana

Grei®slubyrdi ndmslana fra Lanasjddi islenskra ndmsmanna lantaka samkvaemt lansheefis- og greidslumati.

9.3.5 Greidslubyrdi bilalana

Greidslubyrdi bilalana, 1an med vedi i bifreid, lantaka samkvaemt lansheefis- og greidslumati.

9.3.6 Grei®slubyrdi annarra lana

Greidslubyrdi annarra lana en fasteingaldna, ndmslana og bilalana lantaka samkvaemt lanshaefis- og greidslumati.

9.3.7 Namslan

Samtala ndmslana fra Lanasjodi islenskra ndamsmanna samkvaemt lanshaefis- og greidslumati.

9.3.8 Bilalan

Samtala bilalana, 1an med vedi | bifreid, samkvaemt lanshaefis- og greidslumati.

9.3.9 Onnur lan

Samtala annara lana en fasteignaldna, namslana og bilalana lantaka samkvaemt lanshaefis- og greidslumati.

9.3.10 Greidslubyrdi fasteignaldna m.v. reglur um hamark greidslubyrdarhlutfalls

Greidslubyrdi allra fasteignalana sem vidkomandi neytandi eda neytendur eru med, samkvaemt lansheefis- og
greidslumati. Taka skal tillit til og draga fra greidslubyrdi fasteignalana sem greidd eru upp vid nyja lanveitingu.
Vid utreikning greidslubyrdar er lanveitanda heimilt ad taka tillit til vidmida i samraemi vid 4. gr. reglna um hamark
greidslubyrdar fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda. Greidslubyrdarhlutfall, i skilningi adurnefndra reglna,
er skilgreint sem pessi fjarhaed i hlutfalli vid radstdfunartekjur eins og paer eru skilgreindar og skilad i 1id 9.3.1 og
ad vidbaettum leigutekjum, eigi pad vid, eins og paer eru skilgreindar og skilad i 1id 9.3.2.

9.3.11 Grei®slubyrdi fasteignalana

Greidslubyrdi allra fasteignaldna sem vidkomandi neytandi eda neytendur eru med, samkvaemt lansheefis- og
greidslumati. Taka skal tillit til og draga fra greidslubyrdi fasteignalana sem greidd eru upp vid nyja lanveitingu.
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9.3.12 Vedsetning eigna

Heildarfjarhaed lana sem tryggd eru med vedi i vidkomandi fasteign samkveemt fyrirliggjandi sampykktu
greidslumati. Taka skal pé tillit til og draga fra lan sem greidd eru upp vid Utgreidslu lansins. Vedsetningarhlutfall
fasteignarinnar, i skilningi reglna um hamark vedsetningarhlutfalls, er skilgreint med pvi ad deila pessari fjarhaed
med virdi vedsins eins og pad er skilgreint i 1id 6.2.3 og skilad i 1id 9.5.2.3.

9.3.13 Fyrstu kaup

Skal vera "1" ef allir l&ntakar eru fyrstu kaupendur, "0" ef enginn lantakanna er fyrsti kaupandi en hundradshluti
ef hluti lantaka eru fyrstu kaupendur i samraemi vid reiknireglu i 3. gr. reglna Fjarmalaeftirlitsins um hamark ved-
setningarhlutfalls fasteignalana til neytenda. Daemi: Ef tveir adilar taka 1an par sem annar er fyrstu kaupandi en
hinn ekki skal setja i reitinn "0,50". Ef ekki er vitad hvort um fyrstu kaup sé ad reeda eda um fyrstu kaup sé ad
reeda en heimild til aukinnar vedsetningar er ekki nytt er heimilt ad skra 0.

9.4 LPA

Peir adilar sem skila LPA skyrslu skulu einnig skila skraningu i LPA fyrir |&n i fasteignalanakafla. LPA skil eru i kafla
53.

9.5 Fasteignaved og tryggingar
Skré skal paer fasteignir sem eru vedandlog i fasteignaldnum til neytenda.
Pessi kafli er byggdur a kafla 6, par sem eftirfarandi lidum er sleppt: 6.1.7, 6.2.6 og 6.2.9.

9.5.1 Fasteignaldn og tryggingar
9.5.1.1 Lansnumer

Sja lid 6.1.1.

9.5.1.2 Audkenni veds

Sja 1id 6.1.2.

9.5.1.3 Uthlutad virdi veda

Sja 1i6 6.1.3

9.5.1.4 Vedréttur

Sja lid 6.1.4.

9.5.1.5 Forgangskrofur pridja adila
Sja 1id 6.1.5.

9.5.1.6 Jafn rétthaar krofur pridja adila
Sja 1id 6.1.6.

9.5.2 Fasteignatryggingar
9.5.2.1 Audkenni veds

Sja lid 6.2.1.
9.5.2.2 Tegund tryggingar
Sja lis 6.2.2.
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9.5.2.3 Verdmat vedandlags
Sjalis 6.2.3

9.5.24 Tegund verdmats

Sja lid 6.2.4.

9.5.2.5 Dagsetning vermats
Sja lie 6.2.5.

9.5.2.6 Tegund fasteignar
Sja lig 6.2.7.

9.5.2.7 Audkenni fasteignar
Sjalis 6.2.8
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