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Gagnseeistilkynning vegna athugunar a starfshattum Dréma hf.
Uttekt Fjarmalaeftirlitsins & Droma

Undanfarna manudi hefur Fjarmalaeftirlitid gert Uttekt & starfshattum Droma. Asteedur
Gttektarinnar ma m.a. rekja til mikillar opinberrar umraedu um starfshaetti félagsins svo og
abendinga sem Fjarmalaeftirlitinu héféu borist.

A sama tima og athugun Fjarmalaeftirlitsins for fram gerdi Eftirlitsnefnd um sérteeka
skuldaadlégun skv. [6gum nr. 107/2009 itarlega uttekt & tilteknum pattum i starfsemi Dréma,
sem ték ad sumu leyti til sbmu patta og athugun Fjarmalaeftirlitsins. Var af pvi tilefni fundad
med Eftirlitsnefndinni og bornar saman nidurstédur Ur Gttektum beggja adila a peim atridum
sem badir adilar hofdu skodad. Utkoman var ad nidurstodur beedi Eftirlitsnefndarinnar og
Fjarmalaeftirlitsins voru nanast samhlj6da.

I. Skodadir voru eftirfarandi peettir i starfsemi Droma:

Timalengd svorunar vegna kvartana eda erinda vidskiptavina

Gagnavarsla félagsins

Alitaefni vardandi nidurfellingu abyrgdarskuldbindinga

Alitaefni vardandi endurdtreikninga gengislana

Alitaefni vardandi 110% leidina

Alitaefni vardandi skuldskeytingu lana

Heimild vidskiptavina til ad gera fyrirvara vid endurutreikninga eda skuldbreytingar
Onnur atridi
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i. Timalengd svorunar vegna kvartana eda erinda vidskiptavina

Fario var itarlega yfir verklag Droma vid svorun erinda og kvartana. Vid athugunina kom i
lios ad finna matti tilvik par sem svor félagsins hofou dregist umfram pad sem telja ma
edlilegt midad vid umfang og efni fyrirspurnar eda kvértunar. | flestum tilvikum voru svor
félagsins po innan edlilegra timamarka ad teknu tilliti til framangreindra atrida.

i athuguninni var upplyst ad eftir ad SPRON og Frjalsi fjarfestingarbankinn voru teknir til slita
var notast vid nokkur mismunandi netféng fyrir innkomin erindi. betta fyrirkomulag olli pvi ad
yfirsyn yfir innkomin erindi reyndist erfid. par af leidandi, og 4dur en athugun FME hofst,
vann Dromi ad pvi ad sameina eldri netféng i eitt pjonustunetfang. NU berast 6ll erindi &
netfangid thjonusta@dromi.is og eru lanafulltriar félagsins abyrgir fyrir pvi ad erindum sem
pangad berast sé svarad.



mailto:thjonusta@dromi.is

Samkveemt framanritudu gerdi FME ekki athugasemdir vid timalengd svorunar vegna
kvartana eda erinda vidskiptavina en veentir pess ad hid breytta verklag muni standast krofur
um skilvirkni.

Likt og almennt a vid um starfsemi eftirlitsskyldra adila lagoi Fjarmalaeftirlitid aherslu a
mikilvaegi efnislegra svara vid fyrirspurnum, ad teknu edlilegui tilliti til trnadar og hagsmuna
fjarmalafyrirteekja (p. & m. fjarmalafyrirteekja i slitaferli) af leynd yfir tilteknum péattum
starfseminnar. Slik vinnubrogd telur Fjarmalaeftirlitid vera naudsynlegt skilyrdi edlilegra
samskipta vidskiptamanna og fjarmalafyrirteekja og pess trausts sem fjarmalafyrirteeki verda
ad njéta hja vioskiptavinum og almenningi ad 6dru leyti.

ii. Gagnavarsla félagsins
Abendingar hofdu borist pess efnis ad gagnavérslu félagsins kynni ad vera abétavant.

Vid athugunina kom i ljos ad gognum sem stofudu fra SPRON hafdi verio komid fyrir i
langtimageymslu vid slit bankans og voru pvi ekki adgengileg fyrir Dréma. begar athugun
Fjarmalaeftirlitsins for fram hafdi verid baett ar framangreindu og eru 6ll naudsynleg gégn nu
vistud i héfudstodvum Droma.

I pessu sambandi skal pess geti® ad Fjarmalaeftirlitid leggur aherslu & ad leidbeinandi
tilmaelum nr. 1/2005 um rekstur upplysingakerfa sé fylgt i hvivetna og var athygli félagsins
vakin a pvi. ba var félagio upplyst um ad Utgéafa nyrra tiimaela um sama efni eru i ferli og ekki
Gtilokad ad eftirlitid geri aftur athugun & gagnavaérslu Dréma pegar pau hafa tekid gildi.

iii. Alitaefni vardandi nidurfellingu abyrgdarskuldbindinga

Alitaefni pessa pattar voru pripeett. | fyrsta lagi sa timi sem pad tok félagid ad svara beidnum
um nidurfellingu abyrgdarskuldbindinga. | annan stad ad Dromi veeri ad fella hlutfallslega
nidur feerri abyrgdarskuldbindingar en énnur fjarmalafyrirteeki. bridja alitaefnio laut ad pvi ad
sami starfsmadur og hafdi eftirlit med utlanastarfsemi Frjalsa Fjarfestingarbankans kannadi
hvort ad abyrgdarskuldbindingar bankans heféu verid fullneegjandi.

Hvad vardar fyrsta pattinn er bent & pau sjonarmid sem koma fram i umfjoéllun vid lid i. hér ad
ofan.

Hvad vardar nidurfellingu &byrgdarskuldbindinga pa kom i ljés vid samanburd vid 6nnur
fjarmalafyrirteeki a® marktaekur munur var a fjélda nidurfelldra abyrgdarskuldbindinga, midad
vio beidnir par ad latandi pannig ad hlutfallslega feerri nidurfellingar abyrgdarskuldbindinga
voru hja Dréma.

Samkvaemt 2. mgr. 101. gr. a. laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002 ber Fjarmalaeftirlitinu
ad hafa eftirlit med vidskiptahattum félags i slitaferli sem m.a. felur i sér ad tryggja ad
framganga pess gagnvart vidskiptavinum sé i samraemi vid pad sem almennt tidkast hja
fijarmalafyrirteekjum med gilt starfsleyfi.

Vid mat & pvi ber ekki eingdbngu ad horfa til fidlda méla heldur parf jafnframt ad lita til efnis
peirra og fragangs peirra skjala sem par bua ad baki. Ekki kom fram vid athugun
Fjarmalaeftirlitsins ad Dromi hafi brotid gegn peim reglum eda samkomuldgum um
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abyrgdarskuldbindingar sem félagid er adili ad eda ad héfnun um nidurfellingu hafi byggt a
o0logmaetum eda dmalaefnalegum grundvelli. Virdist hér einkum hafa radid urslitum hvernig
stadio var ad gerd og umbunadi viokomandi dbyrgdarskuldbindinga i upphafi. Voru pvi ekki
gerdar athugasemdir vid pennan patt i starfsemi félagsins.

Hvad vardar sidasta pattinn, p.e. meint vanheaefi viokomandi starfsmanns Dréma, athugast
ad engar seérstakar reglur eru til um heefi einstakra starfsmanna fjarmalafyrirtaekja og
adokomu peirra vid afgreidslu eda medferd einstakra méla. Vio mat & framangreindu er m.a.
horft til 19. gr. laga um fjarmalafyrirteeki um heilbrigda og edlilega vidskiptaheetti. Ekki er
reglum til ad dreifa um hvad felst i ofangreindu. Ber pvi ad leggja almennan hlutlaegan
meelivarda til hlidsjénar, sem m.a. felst i pvi ad unnt er ad horfa til skradra fyrirmeela um
hvenaer adili telst vanhzefur til ad taka patt i medferd mals. | pessu samhengi ber ad nefna
ad su meginregla gildir ad adilar eru almennt vanheefir til ad endurskoda eigin fyrri
akvardanir eda taka patt i undirbiningi eda annarri medferd mals sem tengist endurskodun a
peim. Jafnframt er unnt ad horfa til annarra péatta eins og ordspors og traverdugleika
fjarmalafyrirteekis vio slikar adstaedur.

Vid athugun Fjarmalaeftirlitsins kom i ljos ad adkoma vidkomandi starfsmanns var ekki med
peim haetti ad hann geeti haft ahrif a4 afgreidslu abyrgdarskuldbindinga. Hlutverk hans asamt
0drum starfsmanni félagsins félst i pvi ad halda utan um uarvinnslu erindanna, p.e. taka
saman skjol og onnur naudsynleg gogn vardandi abyrgdarskuldbindingar og sja um
samskipti m.a. vid umbodsmann skuldara vegna beidna um gogn sem tengdust
abyrgdarskuldbindingum.

Pau gdégn sem um raeddi voru almennt pau sému, p.e. greidslumat, skuldabréf og
skuldbinding &byrgdarmanns. Var pvi ekki um mat ad reeda hja viokomandi starfsmanni um
pad hvada gogn skyldu tekin saman vegna malsins og pvi ekki a hans feeri ad hafa ahrif a
afgreidslu pess par sem &kvordun um gildi abyrgdarskuldbindingar var i hoéndum
lananefndar og l6gfraedinga félagsins.

Ad teknu tilliti til framanritads taldi FME ekki tilefni til athugasemda vegna pessa péattar. b6
var &4 pad bent ad Droma, sem 68rum eftirlitsskyldum adilum ber avallt ad leggja mat a heefi
starfsmanna og hagsmunadrekstra vegna starfa peirra og geeta pess ad komid sé i veg fyrir
ad upp komi adstaedur par sem med réttu megi draga i efa heefi starfsmanna til ad sinna
titeknum verkefnum.

iv. Alitaefni vardandi endurutreikninga gengislana
Helstu alitaefni vardandi pennan patt var langur afgreidslutimi svo og ad tulkun Droma a pvi
hvad teldust vera 6légmeet gengislan veeri prengri en annarra fjarmalafyrirteekja.

Vardandi lengd afgreidslutima er visad til umfjollunar i lid i. hér ad ofan. Vardandi
afgreidslutima endurutreiknings athugast ad Drémi var hadur enduritreikningi pridja adila
vegna tiltekinna lana i lanasafni félagsins. Drattur a endurutreikningi af halfu pridja adila
leiddi svo aftur til pess ad tafir urdu & birtingu enduratreiknings hja Droma vegna peirra lana
sem um raeddi.

Ekkert i peim gognum og upplysingum sem Fjarmalaeftirlitio afladi gaf til kynna ad talkun
Droma & pvi hvada lan teldust til 6l6gmaetra gengislana veeri prengri en tulkun annarra
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fjarmalafyrirteekja. P& var ekkert sem benti til pess ad félagid hafi brotid gegn I6gum eda
reglum eda ad omélefnaleg sjénarmid hafi verid 16gd til grundvallar. Voru pvi ekki gerdar
athugasemdir vid pennan patt i starfsemi félagsins. bess skal getid ad fjoldi mala eru nu
rekinn fyrir domstélum i pvi skyni ad leysa ar peim alitaefnum sem snyr ad pessum lanum.
Pau eru pvi i peim farvegi sem 16g gera rad fyrir vid Urlausn agreinings.

v. Alitaefni vardandi 110% leidina
pau élitaefni sem féllu undir pennan lid athugunarinnar var verdmat fasteigna vio mat a pvi
hvort ad skuldari félli undir hina svokélludu 110% leid.

I a.m.k. tveimur tilvikum 14 fyrir ad verdmat sem Dromi lét framkvaema var mun haerra en
verdmat sem annad fjarmalafyrirtaeki hafdi gert & somu fasteign.

Vid mat a pessum lid athugunarinnar var farid yfir fyrirliggjandi gbgn vegna viokomandi
fasteigna, skodad markadsvirdi sambeerilegra eigna a svipudum stad og skodadar
upplysingar um fermetraverd sambaerilegra eigna & vef pPjodskrar islands. Jafnframt var hofd
hlidsjén af nidurstéou Eftirlitsnefndar félags fasteignasala en 66ru malanna hafdi verid visad
pangad til umfjdllunar. Pessu til vidbotar var horft til verklagsreglna vegna samkomulags
rikisstjérnarinnar og lanveitenda um Gtfaerslu adgerda i pagu yfirvedsettra heimila.

Ekkert i athugun Fjarmalaeftirlitsins gaf til kynna ad Dromi hefdi brotid gegn framangreindu
samkomulagi. ba var pad jafnframt nidurstada eftirlitsins ad veromat Droma heféi verido neer
raunvirdi eignanna en mat annarra fjarmalafyrirtaekja, sem ad pvi er virdist hafi vikid fra
nefndu samkomulagi & ivilnandi méata vidskiptavinum sinum til handa. Voru pvi ekki gerdar
athugasemdir vid pennan patt i starfsemi félagsins.

vi. Alitaefni vardandi skuldskeytingu lana

I nokkrum tilvikum pegar 6skad var eftir pvi ad pridji adili taeki yfir skuldbindingar skuldara
(skuldskeyting) fér Dromi fram a pad ad i samningum milli pessara adila keemi fram fyrirvari
pess efnis ad fyrri skuldari afsaladi sér rétti til endurgreidslu ef til hennar kaemi.

[ svari Dréma kom fram ad petta hafi verid gert til ad eyda réttarévissu um pad hver veeri
réttur vidtakandi endurgreidslu ef til hennar kaemi. P4 kom fram ad peirri Gvissu hefdi verid
eytt med Hrd. 113/2012 og pvi veeri ekki lengur naudsynlegt ad gera slika fyrirvara.

Fjarmalaeftirlitio benti & ad i slikum mélum veeri um ad raeda samningsgerd milli tveggja
adila sem Drémi veeri ekki adili ad nema sem krofuhafi. Hafi Dromi metid yfirtdkuadila sem
haefan greidanda pa veeri pad ekki a feeri Dréma ad hafa frekari afskipti af samningsgerd
annarra adila og hvernig peir radstéfudu réttindum sinum nema ad pvi leyti ad benda a pa
réttarGvissu sem uppi veeri i pessum efnum.

Var pad mat Fjarmalaeftirlitsins ad Dromi hefdi med pessari framkveemd gengid of langt i
afskiptum sinum af samningsgerd skuldara vid pridja adila og voru gerdar athugasemdir par
aod latandi.



vii. Alitaefni vardandi fyrirvara
Fjarmalaeftirlitinu barust abendingar um ad Drémi hafi neitad ad taka vid fyrirvara sem adili
vildi gera vegna samskipta sinna vid félagio.

I svérum Droma kom fram ad félagid hefdi i mérgum tilvikum sjalft att frumkveedi ad pvi ad
skuldari gerdi fyrirvara i tengslum vid vidskipti milli peirra. Hefdi Dromi i pvi samhengi latio
bua til sérstakan stimpil med stodludum fyrirvara. P4 hefdi komid fyrir ad félagid hefdi gert
athugasemdir vid fyrirvara sem voru of vidtaekir og adstodad vid ordalag peirra. Ekkert i peim
gbgnum og upplysingum sem eftirlitio afladi syndi fram & hid gagnsteeda. Voru pvi ekki
gerdar athugasemdir vid pennan patt i starfsemi félagsins.

| pessu samhengi benti Fjarmalaeftirlitid 4 ad samkveemt meginreglum kréfuréttar, m.a. ad
pvi er vardar endurgreidslu ofgreidds fjar, veeri krofuhafa skylt ad taka vid fyrirvara skuldara
ef tilefni veeri til pess ad gera fyrirvarann. Jafnframt var bent a ad fyrirvari um betri rétt veeri
einhlida yfirlysing sem krofuhafi geeti almennt ekki hafnad ad taka vid nema i peim tilvikum
sem fyrirvarinn veeri i 6samreemi vid fyrirliggjandi samning og breytti efni hans sbr. 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga.

viii. Onnur alitaefni

Undir pessum lid var fjallad um &skorun Droma, til tiltekins skuldara, um ad fa4 ad birta
opinberlega upplysingar um veromot sem tengdust umsokn hans um 110% leidina og 6nnur
gogn er malid vardadi.

pad var mat Fjarmalaeftirlitsins ad beioni Droma til viokomandi maetti skilja sem svo ad
félagid vaeri med askorun sinni ad fara fram & opinberun allra gagna sem malid vardadi. Ur
pessari vioteeku beidni var baett i sidari samskiptum Dréma vid skuldara par sem fyriraetlun
félagsins var nanar Utskyro.

Aréttadi Fjarmalaeftirlitid ad samkveemt 60. gr. laga um fjarmalafyrirteeki geetu adilar aflétt
bankaleynd med skriflegum haetti. Af dkvaedinu yrdi radid ad peir adilar sem falla undir
pagnarskylduakveedi 58. gr. laganna geti beint fyrirspurn til adila um pad hvort peir megi
veita 68rum adilum upplysingar um goégn sem varda pagnarskyldu. | slikum tilvikum og
sérstaklega tilvikum eins og peim sem ad ofan greinir er mikilveegt ad vanda ordalag, pannig
ad pess sé geett ad beidnin sé ekki of vidteek eda ad adilum finnist ad sér er vegid med
slikum beidnum. Jafnframt var bent & ad naudsynlegt veeri ad i slikum beidnum kaemi fram
tilvisun til 58. sbr. 60. gr. laga um fjarmalafyrirteeki par sem Oskad veeri sampykkis um
afléttingu bankaleyndar og ad fram kaemi upptalning & pvi hvada gogn veeri um ad reeda auk
pess sem tiltekid veeri ad adila veeri ekki skylt ad veita heimild til afléttingar bankaleyndar.

Var Droma bent 4 ad hafa ofanritad i huga ef sambaerileg atridi keemu aftur upp innan
félagsins.

II. Samantekin nidurstada

Skodadir voru atta peettir i starfsemi félagsins og var einn péatturinn, s& pridji, i premur lioum.
Voru pvi efnisatridi Gttektarinnar samtals tiu. Af pessum tiu pattum voru engar athugasemdir
gerdar vid atta peirra en dbendingu komid & framfeeri vegna eins pattar, p.e. attunda patt



athugunar pessarar. ba var almennum abendingum sem varda alla eftirlitsskylda adila komid
a framfeeri vegna fyrsta, annars og sjounda lidar athugunarinnar.

Vid einn lid, p.e. sjotta lid um skuldskeytingu lana, var gerd athugasemd vid starfsheetti
félagsins.

pa askildi Fjarmalaeftirlitid sér rétt til ad taka einstaka peetti Uttektarinnar til endurskodunar ef
ny gégn eda upplysingar keemu fram.



